OBEC LIPTOVSKY PETER

Vnitorna smernica —
Zasady tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov
vo vlastnictve obce Liptovsky Peter

Vypracovala : Ing. Dagmar Schlégerova, ekonémka
Kontroloval: Ing. Pavel Slabej, kontrolér
Schvdlila: Anna Papajova, starostka
Déatum vyhotovenia vnutorného predpisu 21.3.2011
U¢innost’ vntitorného predpisu od 1. dfia v mesiaci Uznesenie OZ €. 9/2011 zo dia 28.3.2011
nasledujiicom po schvaleni OZ
Prilohy 1
Clanok 1

Ucel a druhy fondov oprav, prevadzky a udrzby

1.  Fond oprav, prevadzky a udrzby (dalej len fond oprav) sa pouZiva na zabezpecenie tidrzby bytovych
domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Ucelom fondu oprav je vytvarat finanéné podmienky pre véasnost a planovanie tidrzby a uplatiiovat’
tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavéizuje
k tzv. normovanej tdrzbe, ktord zabezpecuje sposobilost’ uzivania nehnutelnosti z pohl'adu noriem,
ako aj preventivnej udrzby.

Clanok 2
Tvorba fondu oprav

1.  Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tihrad za uZivanie bytov od nadjomcov bytov
a z irokov na bankovych uctoch.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel'stvo. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond
v plnom rozsahu postacoval na zabezpecCenie postupnej tdrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti, ktorej
sa financovanie tyka. Vyska tvorby sa urcuje v €/m2 uzitkovej plochy bytu/mesiac a je stanovena na
0,26 €/m2.

3. Fond oprav kaZdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu prispievajd
len byty prislusného bytového domu.

Clanok 3
Pouzitie fondu oprav
1. Fond oprdv moZno pouZit' na ddrZbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj na ich

reprodukciu a veci alebo ¢innosti napoméhajtice, resp. tizko spojené s touto tidrzbou. Cerpanie je
mozné pouzit' aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia



ohraniceného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliZzSim okrajom najblizSieho verejného
chodnika, resp. komunikacie. PouZiva sa tieZ na bankové poplatky za vedenie tctu, na ktorom je
fond uloZeny.

2. Podkladom k Cerpaniu prostriedkov fondu je:
a) vydavkovy doklad alebo faktira schvélena starostkou, ak ide o Cerpanie do sumy 3500 €
b) uznesenie OZ o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vys8iu sumu ako 3500 €

3. Pri odstrafiovani havérii a zdvad na vyhradenych technickych zariadeniach je moZzné fond oprav
Cerpat’ aj do minusového stavu, so stihlasom obecného zastupitel'stva. O pripadnej potrebe zvysenia
tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizacia bytového fondu moze byt uskutociiovand, ak je schvalend OZ, aj z inych zdrojov
obce.

5.  KudrZbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podla platnej legislativy ato: reviziu prenosnych hasiacich pristrojov
a poziarneho vodovodu, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej instalacie a elektrickych
zariadeni a reviziu plynovych kotlov a domového plynovodu.

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR ¢.

87/1995 Z. z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov — priloha ¢.1

Clanok 4

Hospodarenie s fondom oprav
1.  Pre ticelné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduji podla jednotlivych domov.

2. Opravy a udrZba z fondov sa m6Ze robit len do vysky finan¢nych prostriedkov na prisluSnom fonde,
okrem pripadu uvedeného v ¢l. 3 odst. 3.

3.  Obecné zastupitel'stvo, starosta a spravca su povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondov

oprav.

Clanok 5

Prechodné a zaverecné ustanovenia

Sticast'ou tejto smernice je priloha €. 1, v ktorej je uvedeny rozsah drobnych oprav v byte, ktoré si hradi
najomca sam.

Anna Papajova
starostka



PRILOHA ¢ 1:

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim

A. Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, bidetu, vylievaka, zdchodovej
nadrZe, zrkadla, drzadla, schranok, pluvadla, konzol, veSiakov,

2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohitika,

3. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena veSiakov, vanovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruZic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizacného sttipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky, sedacej dosky

s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodovej manZety,

15. zabrusenie paddkového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzZel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sicasti

18. oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformétora, zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

C. Kuchynské, izbové a kiipel'fiové pece (na tuhé paliva):

1. vykonéavanie ochrannych néterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla k roStu, pripadne rostového 16zka,

. vymazanie kidreniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

. oprava Samotovania,

. Uprava, vymazanie a vyhladenie kureniska,

7. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sti¢iastok na kostre pece a prislusenstva,

8. vymena platov,

9. upevilovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,

12. vymena dymovych rir a kolien,

13. oprava, vymena regulatora t'ahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sl'udy,

17. oprava pectcich rtr a plechov v kuchynskej peci

18. oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové

radiatory a prenosné plynové piecky:

. oprava horékov,

. oprava, vymena uzavieracich kohttikov plynu,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sti¢iastok,

. oprava, vymena vypinacov elektrického pridu,

. oprava platniciek a pecticej rury,

. vymena privodného kabla alebo hadice,

. vymena plechu, pekéca a rostu do pectcej riry,

. preCistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické
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zasobniky:

1.

b wnN

oprava, vymena membrany, ventilov a pdky, tlakového pera, regulacného zariadenia horaka,
rtr a kolien na odvod spéalenych plynov,

. Cistenie,

. vykonéavanie ochrannych naterov,
. oprava vyhrevnej patrény,

. oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
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Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.
. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napust'acieho a vypustacieho ventilu, pretesnenie jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzduSiiovacieho ventilceka,

. vykonéavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rr,

. utmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vyCistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohtitika na vyhrevnych telesach.

. Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzatora,

. vymena hnacieho remefia,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kébla.

. Kovanie a zamky:

. Oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, poStovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilacii, retiazok,
t'ahadiel, zamkov, vloZiek do zamkov, klIticov.

. Okna a dvere:

. tmelenie okien,

. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
. zasklievanie jednotlivych okien,

. menSia oprava, vymena casti obloZenia okennych parapetov.

. Podlahy:
oprava uvol'nenych dlazdic do 1,5 m2,

. upevnenie, vymena prahu,

. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

. Rolety a zalazie:

. oprava, vymena navijacieho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety a Zaluzie,
. oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
. vymena pier na Zeleznych roletach.

M. Domace telefony:

1.
2.
3.

oprava, vymena telefénnej Snury,
mikrotelefénne a slichadlové vlozky,
nastavenie domaceho telefénu.



	Účel a druhy fondov opráv, prevádzky a údržby
	Tvorba fondu opráv
	Použitie fondu opráv
	Hospodárenie s fondom opráv
	Prechodné a záverečné ustanovenia
	PRÍLOHA č. 1:




