VZN 1/2011

Vseobecne zavdzné nariadenie obce Liptovsky Peter
¢. 1/2011

Obec Liptovsky Peter na zaklade § 6 zakona NR SR ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v
zneni neskorSich predpisov v spojeni so zakonom NR SR ¢.443/2010 Z.z. z 26.oktébra 2010
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, vydava pre uzemie obce nasledovné
vSeobecne zavdzné nariadenie:

Podmienky najmu, kritéria a postup pridel’ovania najomnych bytov
v najomnych domoch vo vyluénom vlastnictve obce Liptovsky Peter,
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania, urcenych pre obyvatel’ov obce, rodakov zZijicich mimo
obec, obc¢anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce a inych obcanov.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia.

1/ Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridel'ovania,
najmu a spravy najomnych bytov obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na acely
podpory socialneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouZitim
verejnych prostriedkov urcené na primerané a I'udsky dostojné byvanie fyzickych osob,
ktoré si nemézu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiajii podmienky zakona
€.443/2010 Z.z. z 26.0ktébra o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2/ Obec Liptovsky Peter zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, ur¢ovanie
vysSky najomného a rieSi vSetky pravne vzt'ahy vyplyvajice z ndjmu bytov podl'a prisluSnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika azdkona ¢.182/1993 Z.z. O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3/ Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, posudzuje splnenie podmienok
na pridelenie najomnych bytov podla platnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o
najme bytov.

4/ Obec zabezpecuje, aby najomné byty obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov na tucely
podpory socidlneho byvania, boli vyuZivané na najom pocas 30 rokov od vydania
kolaudac¢ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.
Podmienky pridel’ovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouZitim verejnych
zdrojov na ucely podpory socialneho byvania.

Zakladné ustanovenia o podmienkach a rozsahu socialneho byvania a uzavierani najomnych
zmlav st uvedené explicitne v Zakone ¢.443/2010Z.z. a to najma v paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstaranie najomného bytu

§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:
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1/ Maximalny prijem Ziadatela o najomny byt, resp. spoloCny prijem o0sdb Zijucich
v spolo¢nej domacnosti, za predchadzajtici kalendarny rok nemoze byt’ vyssi ako trojnasobok

Zivotného minima. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme

najomného bytu, nemdZe byt prijem vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima.

2/ Maximalny prijem domacnosti za predchadzajici kalendarny rok, najviac vo vyske

Stvornasobku Zivotného minima moZe byt’ v tychto pripadoch:

a) ak Clenom tejto domAacnosti je osoba s t'azkym zdravotnym postihnutim

b) ak ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom

c) ak asponi jeden CcClen tejto domacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie,

d) kultaru alebo ochranu pre obyvatelov obce, ale len v 10 % obstaravanych najomnych
bytov.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu podl'a tohto bodu 2/

prijem nemoZe byt vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vypocitava zo sim Zivotného minima platnych k 31.decembru

predchadzajiceho roku.

4/ Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov

uvedenych v § 12 odst.2/ zakona ¢.443/2010 Z.z.

Ziadost si podéavaji obcania vo veku nad 18 rokov na obecny tirad, ktory vedie evidenciu
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ziadatelia - obcania a rodiny s detmi k Ziadosti prikladaji potvrdenia, ktorymi preukazuju
splnenie podmienok podla Zakona ¢.443/2010 Z.z. a podmienok uvedenych v tomto
VSeobecne zavdznom nariadeni.

O prideleni bytu rozhoduje a nadjomné zmluvy podpisuje starosta obce na zaklade navrhu
obecného zastupitel'stva a ndvrhu Socidlnej komisie, ktora posudzuje splnenie podmienok
Ziadatel'ov na uzavretie najomnej zmluvy.

1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na pridelenie bytu sa v obci Liptovsky Peter skiimaju
a vyhodnocujui najmé nasledovné kritéria:

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatela, priCom sa skiimaji sucasné bytové aj majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,

- domécnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'at’om

- Clenom domadcnosti je osoba stazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odborného
lekara, preukaz ZTP, ZTP/S, invalidny dochodok / § 22 odst.3, pism.b/1 zdkona €.443/2010
Z.z./

- dodrZiavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov

- datum podania Ziadosti

- finan¢né moznosti splacania ndjomného /preukéazat’ aktudlny prijem/

- iné dovody hodné osobitného zretel'a

2/ Ak bude na pozZadovany byt viac Ziadosti, prednost maji obcania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi detmi.

3/ Ndjomny byt nie je mozné pridelit’ Ziadatelovi, ak voc¢i nemu alebo niektorému c¢lenovi
domacnosti obec alebo fiou zriadena alebo zaloZena organizacia eviduje pohl'adavku po lehote
splatnosti.

4/ Obcania a spolubyvajtice osoby v spolo¢nej domacnosti, ktorym bol prideleny najomny

byt na dlhSie obdobie ako jeden rok, st povinni prihlasit’ sa na trvaly pobyt v obci.
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5/ Pri podpise ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny uhradit’ na ticet obce finan¢nu zabezpeku
ato sumu max. vo vySke 6 — mesacného najmu podla zadsad jej zloZenia a pouZitia
schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva. Zmluva o ndjme bytu nadobtida Gc¢innost’
a kI'a¢ od bytu poskytne obec aZ po preukazani tihrady financnej zabezpeky.

Kritéria pridel’ovania bytov sa posudzuji vo vzajomnej suvislosti.

Clanok 3.
DalSie podmienky najmu bytov.

1/ Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost
sa vyradi z evidencie.

2/ Obecny trad uzavrie s ndjomcom najomnu zmluvu na dobu urciti max. na 3 roky, pri
bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v Zakone ¢.443/2010 Z.z.

3/ Ak najomca bytu nezaplati ndjjomné a thrady spojené s uZivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na uhradu najomného, je
to dovod na ukoncenie ndjomného vzt'ahu, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spoloCné zariadenia v dome alebo ststavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré
mravy v bytovom dome, obec mbZe vypovedat' ndjom bytu, bez naroku na zabezpeCenie
bytovej nahrady /§ 711 odst.1 pism.c/ Obcianskeho zakonnika/.

5/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa tiCastnici nedohodnt inak, ndjomny vzt'ah skon¢i
a ndjomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisionalne s prisluSnou zapisnicou odovzdat’
v posledny defi trvania ndjomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

6/ Po zaniku najmu dohodnutého na urcity ¢as /najom na dobu urcitl/ nema najomca pravo na
bytovi nahradu. UZivanie ndjomného bytu bez pisomnej Gpravy ndgjomného vzt'ahu sa bude
kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada obci pravo podat
Zalobu o vypratanie bytu, ako aj domahat” sa neopravneného, bezdévodného obohatenia.

7/ 'V najomnej zmluve bude uvedené pravo nadjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
bytu pri dodrZiavani podmienok podl'a paragrafu 711 Obcianskeho zdkonnika, podmienok
Zakona ¢.443/2010 Z.z. a podl'a podmienok tohto VSeobecne zavdzného nariadenia obce.

8/ O uzavretie novej zmluvy resp. prediZenie nijomnej zmluvy musi ndjomca poZiadat
pisomne dorucenim Ziadosti na obecny urad, najmenej mesiac pred uplynutim najmu na
dobu urc€iti, s doloZenymi potvrdeniami o prijmoch Ziadatela a ¢lenov domacnosti za
predchadzajuci kalendarny rok.

Clanok 4
ZaverecCné ustanovenia.

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na tradnej tabuli v obci dila 19.8.2011

1/ Obecné zastupitel'stvo v obci Liptovsky Peter
schvalilo toto VZN ¢. 1/2011 dia 12. 9. 2011.

2/ VSeobecne zavdzné nariadenie nadobudlo ti¢innost’ a platnost’ diia 29. 9. 2011.
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