ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Obianskeho zakonnika medzi zmluvnymi stranami:

prenajimatel’ nazov: Obec Liptovsky Peter
sidlo: 033 01 Liptovsky Peter 100
zastupena: Ing. Annou Papajovou — starostkou obce
ICO: 00 620 581
DIC: 2020576503
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo uctu: IBAN: SK22 5600 0000 0016 1609 7001
zastupeny na zaklade Mandatnej zmluvy zo dia 15.12.2015 obchodnou spolo¢nost'ou:
obchodné meno: SBH, s.r. 0.
sidlo: 033 01 Liptovsky Peter 100
zastupeny: Miroslavom Jurikom - konatelom spoloénosti
ICO: 43 858 520
zapisany: v Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, Oddiel:
Sro, Vlozka €islo:49735/L
DIC: 2022632425
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
Cislo Uctu: SK83 5600 0000 0021 1733 7001
(dalej len ,prenajimatel),
a
najomca: meno a priezvisko: Peter FIOLEK
datum narodenia:
rodné Cislo:
bytom: 033 01 Liptovsky Peter ¢.264
$tatne obCianstvo: Statny ob¢an Slovenskej republiky

(dalej len ,najomca’),

ktori siihlasne vyhlasuju a svojimi podpismi na tejto Zmluve o najme bytu (dalej len ,zmluva®) potvrdzuju,
Ze su plne spdsobili a opravneni na pravne ukony a tuto zmluvu uzatvaraju za nasledovnych podmienok:

1)

Clanok .
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanych na Okresnom Urade Liptovsky
Mikula$, katastralnom odbore, pre okres Liptovsky Mikuld$, obec Liptovsky Peter, katastréine
uzemie Liptovsky Peter, na liste vlastnictva Cislo 431, a to bytu €islo A4, ktory sa nachadza na
1. poschodi, vo vchode A, bytového domu supisné €islo 401 v Liptovskom Petre, pricom tento je
postaveny na pozemku parcely registra ,C* evidovanom na katastralnej mape parcelné Cislo KN
2839/23, vratane jeho prisluSenstva.

Predmetny byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva; prisluSenstvom bytu je
kuchyna, komora, chodba, kupelfia, WC. Sucastou bytu je balkon o vymere 5,19 m2. Sucastou
bytu je jeho vnutorné vybavenie a to, vodovodné, teplovodné, kanalizacné, elektrické a plynové
bytové pripojky, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie. Vybavenie bytu je Standardné
ajeho sucastou su zakladné zriadovacie predmety. V kuchyni sa nachadza kuchynskéa linka so
zabudovanym dresom, vodovodna batéria, sporak. V kupelni je vana, umyvadlo, dve vodovodné



4)

batérie a plynovy kotol, vo WC je misa kombi. V kuchyni, kipefni, WC a na chodbe je keramicka
dlazba, v izbach a jedalni je plavajuca laminovana podlaha, v komore je PVC a na balkéne je
keramicka dlazba mrazuvzdorna. Celkova vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je
60,95 m2. K bytu prinalezi pivnica ¢. 008 o vymere 4,13 m2 a sklad na poschodi bytu o vymere
2,18 m2.
Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve do
uzivania byt uvedeny v tomto ¢lanku bode 1 tejto zmluvy, ktory je Specifikovany a popisany v tomto
¢lanku bode 2 tejto zmluvy vratane jeho prisluSenstva a su¢astami podfa bodu 1 a 2 tohto ¢lanku
tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu resp. byt‘). Okrem préva uzivat byt ma najomca prévo uzivat
aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
Spolu s najomcom budu byt uZivat nizSie uvedené osoby:

Zuzana Kubikova,

o Peter Fiolek, , Syn
UZivanie bytu v zmysle ustanoveni zakona €. 443/2010 Z.z. sa s u€innostou od 01.01.2011
povazuje za socialne byvanie obstarané s pouZzitim verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskytovani bytu podra tohto zakona.
Byt vratane jeho prisluSenstva a vybavenia /inventar/ prenajimatel odovzdava a najomca prebera
v uzivania schopnom stave na zaklade opisu v zadzname o prevzati inventaru, potvrdenom
podpisom zmluvnych stran. Pri skonéeni najmu je postup rovnaky, vratane odpisu stavov meracov
médii.
Najomca je opravneny predmet najmu uZivat len na byvanie. Najomca je povinny umoznit za jeho
pritomnosti prenajimatelovi vykon prava kontroly, ¢i sa byt uZiva riadnym spdsobom, ako aj
v sulade s touto zmluvou.

Clanok II.
Doba podnajmu

1.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa uzatvara na dobu uriti ato so zaciatkom najmu

2)

3.)

od 01.08.2022 do 31.07.2025, teda na dobu 3 roky.

Najom bytu a uzivanie bytu najomcom sa skon€i uplynutim dohodnutej doby alebo sa moze skonéit
niektorym z predpokladanych spésobov uvedenych v ¢€l. V. tejto zmluvy.

V pripade dodrzania podmienok uvedenych vo vSeobecne a osobitne zavaznych pravnych
predpisoch (najmé Obciansky zakonnik (najma § 711), Zakon o Zivotnom minime Cislo 601/2003
v platnom zneni, Zakon NR SR ¢islo 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani,
VSeobecne zavéazné nariadenie obce o podmienkach pridefovania najomnych bytov) ma najomca
pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na Cas urcity, na zéklade pisomnej Ziadosti
doruCenej na Obecny urad v Liptovskom Petre najmenej 3 mesiace pred uplynutim doby najmu,
s predlozenim  potvrdenia o vySke prijmu vSetkych €lenov v spolonej domécnosti, za
predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel sa k Ziadosti vyjadri bezodkladne po predloZeni
potrebnych dokladov zo strany najomcu.

Clanok IIl,
Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Néajomca a prenajimatel sa dohodli na najomnom vo vyske 120,87 € slovom jednostodvadsat eur
osemdesiatsedem centov mesacne. Dalej sa najomca a prenajimatel dohodli, Ze okrem najomného
bude néjomca uhradzat prenajimatelovi Uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré budu
stanovené v ,mesatnom zalohovom predpise®, ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
VySka najomného sa stanovuje podia platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia MF SR
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov.



2)

4)

Zmluvné strany sa dohodli na zlozeni finanénej zabezpeky najomcom vo vyske Sestmesacného
najomného, ¢o Cini sumu 726 € slovom sedemstodvadsatSest eur, ktora bude sluzit na
zabezpeCenie platenia dohodnutého néjomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uZivanim
predmetu tejto zmluvy a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Najomca uhradi dohodnutu
vySku financnej zabezpeky vsume uvedenej vtomto Clanku bode 2 tejto zmluvy na Ucet
prenajimatela Cislo: SK03 5600 0000 0016 1609 2008, ktory je vedeny v Prima banka Slovensko,
a.s. pred podpisom tejto zmluvy, pripadne v hotovosti do pokladne obce pri podpise tejto zmluvy
o najme bytu a zmluva o ngjme bytu nadobuda uc¢innost az preukazanim jej Uhrady. Finanénd
zabezpeku vedie prenajimatel na samostatnom Ucte atito zUCtuje po prislusnych odpoctoch
najomcovi po skonéeni najmu bytu resp. komisionalnom prevzati bytu a doruceni dodavatelskych
faktur za plnenie spojené s uZivanim bytu. ZvySnu sumu s pripadnymi vynosmi z trokov do vysky
jednej polovice z Urokovej sadzby, vyplati najomcovi do 30 dni.

Z finan&nej zabezpeky mozno uhradit :

e Uhrady za pripadné poSkodenie bytu a poSkodenie spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu poc€as néjomného vztahu s individualnou a spolo¢nou kolektivnou zodpovednostou,

e Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skon¢eni najomného vztahu uvedie do pévodného
stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie,

e Uhrady za nezaplatené najomné anezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢ného vyuctovania pri skon¢eni najmu bytu,

e iné uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu po prejednani
a suhlase v obecnom zastupitelstve /zabezpe&enie uzivania schopnosti bytu a jeho vybavenia
zriadovacimi predmetmi kuchynska linka, elektrické spotrebice a pod./.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi nagjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim

bytu a spoloCnych priestorov mesacne dopredu ato najneskdr do 20 — teho dna prislusného

mesiaca podfa mesacného zalohového predpisu:

» v hotovosti do pokladne spravcu,

» Uhradou na Cislo uctu: SK83 5600 0000 0021 1733 7001, ktory je vedeny v Prima banka

Slovensko, a.s.

V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesacéné preddavky v stanovenej lehote, je

povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania podfa pravnych predpisov.

Ak najomca nezaplati najomné a Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu viac ako za tri

mesiace, napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na Uhradu najomného, je to dbvod na

ukoncCenie najmu bytu, bez néroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Pri zmene pravnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vySka najomného a preddavkov

na uhradu za sluzby. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ozndmi zmenu vy$ky najomného pisomne

najomcovi najneskdr do konca mesiaca, ktory bude predchadzat mesiacu, v ktorom bude zmenena
vyska platby.

Preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu — za elektrickl energiu spoloCnych priestorov a za

vodné, stocné, vyuctuje prenajimatel ndjomcovi raz ro¢ne, najneskorsie do 31. méja nasledujiceho

roka.

Clanok IV.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

Prava a povinnosti spojené s najmom bytu upravuju najma ustanovenia Obcianskeho zakonnika,
Domovy poriadok a Poziarne poplachové smernice pre bytovy dom.

Prenajimatel’ zabezpeCi najomcovi Uplny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Umozni najomcovi uzivat spolocné priestory a zariadenia domu.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho beznou udrzbou hradi
najomca podfa ustanovenia § 687 Obcianskeho zakonnika a Nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov /priloha Domového poriadku/.



4.) Ak sa najomnik nepostara o vCasné vykonanie drobnych oprav abeznej udrzby bytu ma

prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu takto vynaloZenych nékladov.

5.) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznédmit potrebu tych oprav v byte,

ktoré ma znaSat prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. Inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.) Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi do jedného mesiaca skutognosti, rozhodujlice pre

stanovenie vysky najomného a Uhrady za sluzby, najma zmenu poctu osob.

7.) N&jomca nie je opravneny vykonavat zmeny stavebného alebo dispoziéného charakteru v byte, bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

8.) Najomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho Cast prenechat do podnajmu. NereSpektovanie

tejto povinnosti sa poklada za porusenie povinnosti podfa § 711 Obcianskeho zakonnika a je
dévodom na vypoved najmu bytu.

9.) Najomca je povinny za jeho pritomnosti umoznit vstup do najomného bytu zamestnancom MDVRR

SR, Krajského stavebného Gradu Zilina ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

Clanok V.
Zanik najmu

Pre zanik najmu platia vSeobecné ustanovenia Obcianskeho zékonnika pre najomcu a
prenajimatela, podmienky stanovené vo VSeobecne zavaznom nariadeni obce o prenajme bytov
v uvedenom bytovom dome na dobu urcitu.

Prenajimatel mdZze vypovedat najom bytu, ak:

e najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo
poruSuje dobré mravy v dome,

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhSi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
prenajimatela,

e je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej poCas Siestich mesiacov uzZivat,

e najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Okrem vy3Sie uvedenych dévodov mdZe prenajimatel vypovedat néjom aj z ostatnych zékonom

ustanovenych dévodov.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola najomcovi dorucena vypoved.

Néajom bytu a uzivanie bytu nagjomcom skon¢i uplynutim doby, na ktor bol ndjom dojednany a to

bez naroku najomcu na zabezpecenie bytovej nahrady.

Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, najomny vztah

skonCi a néjomca je povinny byt vypratat a odovzdat pisomne a komisionalne v posledny den

trvania najmu.

Najomca modze vypovedat najom bez uvedenia dévodov. Ak bola dané pisomna vypoved dana zo

strany najomcu, skon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina

plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimateflovi doru¢ené
vypoved.

Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave, v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit



prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca
prevzal.

8.) Prenajimatel po skon¢eni ndjmu nehradi njomcovi néklady na stavebné upravy a iné zmeny, ktoré
najomca v byte vykonal, ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a
to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu vyZaduije, aby byt uviedol do pévodného stavu.

9.) Najom mozno skonéit pred uplynutim doby najmu aj na zé&klade vzajomnej dohody zmluvnych
stran.

Clanok V.
Osobitné dojednania

1) Tato zmluvu mozno menit a dopifiat len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

2.) Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zékona Cislo 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni, dava prenajimatelovi suhlas na spracovanie, spracovavanie ako aj pouzitie
jeho osobnych dajov po dobu trvania tejto zmluvy.

3.) Tato zmluva sa vyhotovuje v pocte troch rovnopisov, z ktorych po jednom obdrzi prenajimatel, po
jednom zastupca prenajimatela uvedeného na prvej strane tejto zmluvy, a po jednom najomca.

4) V dalSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvné strany budu riadit prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika, platnym VSeobecne zavaznym nariadenim o podmienkach
pridefovania najomnych bytov v obci a ostatnymi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

5.) Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva, ktoru si pred jej podpisom riadne precitali a jej obsahu
porozumeli, sa zhoduje s ich slobodnou a vaznou vélou, tuto zmluvu neuzavreli v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, pravny ukon je ur€ity, urobeny v predpisanej forme, ich zmluvna vofnost
nie je obmedzena, na dékaz ¢oho tuto zmluvu viastnoru¢ne podpisuju.

V Liptovskom Petre diia 31.07.2022

prenajimatel’
Obec Liptovsky Peter
zastupena Ing. Annou Papajovou — starostkou obce

prenajimatel zastipeny na zaklade Mandatnej zmluvy zo dfia 15.12.2015
obchodnou spolo¢nostou SBH, s. r. 0.,
zast.: Miroslavom Jurikom - konatefom spoloCnosti

najomca: signed
Peter FIOLEK: e

Prilohy zmluvy:
e Mesacny zalohovy predpis



